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My office is my castle

Anforderungen an moderne Blirordaume: Lage, Schnitt und Wohlfihlfaktor / Von Sabine Richter

Dwr Empfangsberalch sollle reprisentativ sein, aber nicht protzen und allzuviel kosibare Quadratmeter verschwenden, Wenlger
sparen solite man hingegen bei der Innenenrichiung und Biraausstatiung - diese ist idealerwelse Nexibel und gesundheits dien-
lich, Eine helle und angenehme Mmasphdre motiviert die Mitarbeiter

gr - Wie beim Wohnen ist auch bei
Biiros der Trend zuriick in die Stadi
untlibersehbar. Der Leerstand von
zehn Prozent in Ha mburg driicke
auf die Mieten, sodass auch Fla-
chen in der 'I::il]-' und der 'Ijn'l"ﬂu;:ill'].'.
den belisbtesten Barostandorien in
Hamburg, erschwinglich werden.

Auch ber Biros sind Architektor
und die .richtige Adresse™ wichtig
[ras Borohans istean Aushiingeschild
des Unternehmens. Reprisentation,
Corporate Identity, Werbung — dass
sich daz auch durch den Firmensite
erreichen ldsst, wussten schon die
Unternehmer der Griinderzest. Und
sie liefhen sich von berithmten Archi-
tekten ihre Zentralen errichten.

Drie Hamburper City-Mord ist als
Gesamtensémble Dokument fir den
Wounsch der Untermehmen, sich mit

ithrenm Firmensitzen zu profilieren,
]iillgrn?.-: H-Hi.s]:lil:l: der BWE Tower,
Zentrale der expandicrenden RWE-
Gruppe in Essen, den der Diisseldor-
ter Architekt Ch r'is.[u]:lh I ngq'nhnw:n
19946 errichtete, und der — Beweis des
werblichen Erfolgs - im Volksmund
Power-Tower heifit,

Infrastruktur und Kosten
sind auszubalancieren

was gilt heute mehr denn je,
sagt Alexander Lampert. Geschiafis-
tihrender Gesellschafter bei Engel &
Valkers. Die Unternchmen, die heue
newe Riume suchen, legen niche mur
Wert auf optimalen Schnitt, aul Lage,
Ausstattung und Wirtschaftlichkei,
sie wollen auch imagegerecht resi-
dieren. So erklaren sich das Sr\nﬂn:

Fulis: Bilreiv frefabter Lebad

Interesse der Kreativen an histo-
rischen Industricbauten und Spei-
chern ebenso wie die Mach frage nach
ausgefallener Glasarchitektur, Spek

takulire Bauten lassen sich leichter
vermicten,  Architecture s=l1s*

Eine Fazssade mit Wiedererken
nungswert, Baume, die dem Kunden
t‘il'lfn Eindruck vom Fi:r:nenr-rfn::-lg
und den Mitarbeitern eine ange-
nthme Umgebung bieten.

Kann man parken? Kann man
einkaufen, Sport treiben, zu Mittag
essen? JWer Spitzenkrifte beschiifti-
gen will, fuss das bei der Wahil zei
nes Firmensitzes ins Kalkil ziehen,”

Angesichts der angespannten
wirtschaftlichen Lage vieler Unter-
nehmen miissen Biiros aber in erster
Linic wirtschaftlich sein. Neben
einer angemessencn Miete ist Flexi
balatit Ht'fr.‘Lpll‘., das hetfit die Blrofli-

che sollte sich von der Vertragsge

staltung her idealerweise dem Bedarf
des Unternehmens anpassen. Auch
die Flichenfunktionalitat spielt eine
grnﬂc Rolle, denn der Flichenbedarf
15t stark ahh:l.ﬂgig won der Rauwmaul

teilung, Ungilnstig geschnittene
Gebdiude weisen eimen vergleichs-
weise hohen Cuadratmeter-Verzehr
auf. Gefragt sind Raumstrukturen
mit méglichst wenig toter Flache,
maximal 14 Prozent der Bruttoge-
schossfliche dorfen es sein, In einer
optimalen Fliche mit effizientem
Fensterachsmaf (derzeit gebrauch-
lich sind 1,35 Meter} und effizienter
Gebiudetiefe (rund 13 Metern)
kommt ein hochwertiger Arbeits

platz auch mit deutlich unter 20
Quadratmetern aus, Die Verkehrs-
ﬂ-&lthtn sollen |:|-E:in. aber dennach
reprisentativ sein. Relevant sind
zudem kurze Wege zwischen den
Einheiten des Unternelimens, Ein
wichtiges Kriterium ist Kosteneffi-
rienz. Neben der Flicheneffiziens
versteht sich darunter die Anforde-
rung an niedrige Betriebskosten von
maximal 3 bis 4 Euro pro Quadrat-
meter.

Meben Lagefaktoren, Flichenef
fizienz, Flexibilitdt und hohem
technischen Standard sollte das
Biiro auch einen JWohlfohlfaktor™
bedienen. Darauf weist Andreas
Fechberg Leiter Biroflichenwver
mietung von Grossmann & Berger,
hir. Gesundes Sitzen und Arbeiten
haben einen hohen Stellenwert,
ML SInem guten Drehstuhl, einem
verstellbaren Tisch, immer &fter
auch verstellbaren Stehsitztischen
zu erreichen. Faktoren zur Steige
rung des Wohlbefindens sind auch
eine harmonische Farbgebung, ein
gutes Raumklima, gute Lichtver-
hiiltnisse, Sonnen- und Lirm-
schutz sowie schine Biromabel
und Gemeinschafisllichen.

Perfektes Design
beeindruckt Kunden
und Mitarbeiter

Trastes Coran am Arheitsplatz ist praussé
Funkrsonal und individuell soll die Ein-
richtung sein. Trie Biromabelmanufak
tir Lotos ang Bad Oldeslos hat dis= In-
nenarchitekiur mehrerer Unternehmen
in der Ha fencity gestaliet und nenne die
besanderen Herausiorderungen an dne
moderne Biroeinnchtong: ,Die Ein-
richtung sollte entweder als bewusiter
Gregenpol zur Architeltur oder aber als
Verstirkuang des Gesamiteindrucks die-
nen’”, 50 Robert Mader, sines der Lons-
Geschafisfibrer. Fragen wie 2.8, Wi
definiers ich meine Firma und wie spie
gele ich dlies auch im Interieur wider?®
stehen dabei im Vardergrund, S0 muss
ein Unternehmen, das im Dienselei
stungssektor titig ist, seine Kompetenz
auch in der Elnri..'hl'.lr.g heweisen, Alle
Raume, die die Kunden betreten, wie 2R,
Empfang und Wartebereich, der Konfe-
renzraum und das Chefbilro, miissen den
Kunden J.l'lipll.'l.'l"ll.'rl. MLESEN feprasen-
tativ sein, ober eine zeitgemiiBe Technik
verfiagen sowie Corporate-Identity-Vor-
gaben erfillen. Auch wie das Unterneh-
men mit seinen Mitarbettern u:|1|:::'hr.
spielt ki Einrichtungsdetails eine grofe
Rolle. Sind die Acbeitsplitze bochwertig,
gibt cs geeignete Rickzugsriome und
Chill-Onat-Areas? Der Trend gehit 2u Big
roestebstl i, die such exibel wechselnden
TeampraGen anpassen. Aulferdem wird
wiel Wert auf Haltbarkeit und hochwer
tige Materialien gelegt, 2.8, Holz, Haufig
findet man Weill in Kombination mit
markanten oder dunklen Halzern wie
Wenipe, Zebrane oder Musshaum. Auch
Eigenholz ist wieder im Kommen. Out
st die Trennung rwischen Mitarbeibern
ind Giasteberesch, bewusste _areas” fiir
die gemeknsame Mutzung sind gefragt.
Auch in Besprechungsriumen geht ez
schon mal locker zu: Besprechunpen im
klemen K reis finden vermehrt in relax-
ter, lungeartiger Umgebuing mat gepol
sterien SilZgruppen stai,




